Brf Hyvelbinken 3
714000-2226

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hyvelbanken 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmé&nt om verksamheten

e Foreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste &ren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
° Amortering p& féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt ste i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Ola H&6k Ledamot
Camilla Helene Strémberg Ledamot
Nils Per Jonatan Svensson Ledamot
Annika Johanna Bjuhr Escalante Suppleant
Olle Bo Waldemar Sédergren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Jessica Bossén

Anneli Larsson
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-08.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

inkdp av ny tvattmaskin till tvattstuga 2019

markarbete/rabatt, port 12 2019

takrenovering/takbyte 2018 Tidigare renovering av tak €]

fackmannamaéssigt utfort

Radonmaétning 2018 -2019

OVK-kontroll 2018 -2019

Ny isolering p& vindarna 2018

fasadrenovering/fasadbyte 2018 Tidigare renovering av fasad ej
fackmannamadssigt utfort

rengdring av ventilationskanaler 2018

Installation vérmepanna 2017

Fallning av risktrad 2013

Inkép av nytt torkskap 2012

Lagning av stormskador p3 tak 2012

Installering av fiberndt pa& grundniva 2012

Radonmaétning 2012

Byte av sopsorteringssystem 2011

Spolning av samtliga kdksavlopp 2010

Radonmatning 2010-2011

Reperation av takras i trappuppgdng 2010

Sanering av fuktskador i 7 Igh 2010-2011 Forsékringsarende

Fasadrenovering 2010

Energideklaration 2009

Fasadtvatt 2009

Fasadtvatt 2009

MélIning och iordningstsllande av 2009

féreningslokal

Inventering avlopp i kdk och badrum, 2009

Anticimex

Utbyte av flaktsystem 2008

Renovering av skorstenar 2008

Malning av trapphus 2008 - 2009

Elstambyte 1990 - 1991

Rérstambyte 1990 - 1991

Nya balkonger 1990 - 1991

Renovering av balkonger 1990 - 1991

Nyinstallation hiss hiss saknas

Planerat underhall Ar

lasbyte i allmanna utrymmen 2020

Oversyn av ventiler till radiatorer 2020

se Over armaturer i allménna utrymmen 2021

Oversyn och upprustning av féreningens 2021

tvattstuga

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning
Ldgenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC/T&T Forvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret
- Foreningen har flyttat dver befintligt 18n fran Swedbank til Nordea och har d omforhandlat till
férmanligare ranta. Foreningen har &ven sélt av de aktier som sparats i fonder hos Swedbank.
- Ettavloppsror &r lagat i kallaren vid port 6.
- Upprustning av féreningens rabatt utanfor port 12 har genomférts under hosten.
- Ny tvattmaskin i tvattstuga har installerats.
- Tillsynen av skyddsrummen &r nu avslutat och godként da alla anmérkningar &r dtgérdade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 32
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 33

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 849 848 849 849
L&n/m?2 bostadsrattsyta 10 256 10 279 6816 6 834
Elkostnad/m?2 totalyta 29 24 22 20
Vdrmekostnad/m? totalyta 158 137 136 147
Vattenkostnad/m? totalyta 38 37 36 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 89 119 149
Soliditet (%) 14 15 23 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -326 -374 11 346
Nettoomséttning (tkr) 1486 1484 1486 1486

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 750 m2 bostader.

FOrandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 608 021 0 0 608 021
Upplatelseavgifter 676720 0 0 676 720
Fond for yttre underhall 2 214 985 361 388 0 1853597
S:a bundet eget kapital 3499726 361388 0 3138338
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -227 219 -361 388 -373 707 507 876
Arets resultat -326 324 -326 324 373707 -373 707
S:a ansamlad férlust -553 543 -687 712 0 134 169
S:a eget kapital 2946 182 -326 324 0 3272507
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Resultatrakning

-

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1486 152 1484152
Summa rorelseintikter 1486 152 1484 152
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 004 842 -646 559
Ovriga externa kostnader Not 4 -227 976 -750 123
Personalkostnader Not 5 -23 588 -23 656
Avskrivning av materiella Not 6 -441 812 -282 505
anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1698 218 -1702 843
RORELSERESULTAT -212 066 -218 691
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 81 441 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -195 700 -155016
Summa finansiella poster -114 258 -155 016
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -326 324 -373 707
ARETS RESULTAT -326 324 -373707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1284741 1284741
Fond for yttre underhall Not 11 2214985 1853 597
Summa bundet eget kapital 3499 726 3138338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -227 219 507 876
Arets resultat -326 324 -373 707
Summa fritt eget kapital -553 544 134 169
SUMMA EGET KAPITAL 2946 182 3272 507
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 839709 7 966 634
Summa langfristiga skulder 8839709 7 966 634
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 9109 043 10022 118
kreditinstitut

Leverantorsskulder 75 837 406 930
Skatteskulder 73278 71 604
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 202 776 137 277
intakter

Summa kortfristiga skulder 9460 934 10 637 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 246 825 21877 070
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestalining 7594 5391
Stadning entreprenad 3349 3261
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 250 0
Myndighetstillsyn 23 825 2 825
Férbrukningsmateriel 7756 1459
Brandskydd 0 2232
65774 15 168
Reparationer
Brf Lagenheter 4725 2 450
Tvattstuga 2191 16 128
Sophantering/tervinning 7 000 0
Entré/trapphus 9100 0
Las 2 967 5190
VS 9844 0
Ventilation 72 250 0
Elinstallationer 13614 5254
Fasad 0 14 738
Skador/klotter/skadegérelse 23125 0
144 816 43 760
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 63 828 0
Tvattstuga 46 250 0
Mark/gard/utemiljo 61250 0
171 328 0
Taxebundna kostnader
El 50 047 41 826
Varme 276 404 240177
Vatten 66 211 65 100
Sophémtning/renhalining 17 380 16 947
Grovsopor 5641 0
415 683 364 050
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 711 95 345
Tomtréttsavgald 65 625 87 500
Kabel-TV 4726 4637
170 062 187 482
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 179 36 099
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1004 842 646 559
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 984 0
Juridiska &tgarder 0 16 250
Revisionsarvode extern revisor 14 569 14 569
Féreningskostnader 39412 1298
Fritids- och trivselkostnader 1421 0
Forvaltningsarvode 163 548 158 548
Administration 4 086 167 675
Konsultarvode 3956 387 163
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 0 4620
227 976 750 123
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Not 8  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt véarde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Kapitalinvest 0 0 0 109 211
0 0 109 211
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 40 866 40 272
Klientmedel hos SBC 1556 776 2 025 492
1597 642 2 065764
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 21875 0
Vattenkostnader 4710 0
26 585 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1853 597 1785 959
Reservering enligt stadgar 361 388 361 388
Omféring fran Reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 -293 750
Vid arets slut 2214985 1853 597
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,973 % 5382118 5382118 2020-08-24
Nordea 1,050 % 3726 925 3766 925 2020-11-11
Nordea 0,000 % 0 3 000 000 Lost 1&n
Nordea 1,300 % 4239709 4239709 2022-08-17
Nordea 0,000 % 0 1600 000 Lést Lan
Nordea 1,150 % 4 600 000 0 2024-07-17
Summa skulder till kreditinstitut 17 948 752 17 988 752
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 109 043 -10 022 118
8839 709 7 966 634

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 748 752 kr.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den AO/ (/ 2020

s /)] A
/. jzfééa%»

Camilla Helene Strémberg

(

Anders Ola Hook
Ledamot

Ledamot
M —
} Jondtap Svensson
Ledamot
o ) ) ¥ .5
Min revisionsberattelse har Idmnats den /I 2020

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till  fSreningsstimman i Bostadsrittsfsreningen

Hyvelbanken 3, org.nr 714000-2226.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hyvelbénken 3 for rékenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

BRF Hyvelbinken 3
Org.nr: 714000-2226
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hyvelbénken 3 for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s3  att bokféringen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens  ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedosma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  férvaltningen och forslaget  till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana &tgdrder, omraden och forhillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg  och

2(2)
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
Jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

1\<h01m dTl 4 maj 2020
// >

Carina Toresson
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Budget

BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019

RORELSEINTAKTER

Z\rsavgifter 1486 000 1486 141 1486 000

Oresutjdmning 0 11 0

Ovriga intakter 0 0 0
1486 000 1486 152 1486 000

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel bestalining -2 000 -7 594 0

Stadning entreprenad -4 000 -3 349 -21 000

OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -23 250 0

Myndighetstillsyn -3 000 -23 825 0

Gérd 0 0 -5 000

Férbrukningsmateriel -5 000 -7 756 -7 000

Brandskydd -3 000 0 0
-17 000 -65 774 -33 000

Reparationer

Fastighet forbattringar -35 000 0 -40 000
Brf Ligenheter 0 -4725 0
Tvattstuga 0 -2 191 0
Sophantering/atervinning 0 -7 000 0
Entré/trapphus 0 -9.100 0
Las 0 -2 967 0
VVS 0 -9 844 0
Ventilation 0 -72 250 0
Elinstallationer 0 -13 614 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -23 125 0
-35 000 -144 816 -40 000
Periodiskt underhall
Byggnad -150 000 0 -157 200
Gemensamma utrymmen 0 -63 828 0
Tvattstuga 0 -46 250 0
Fasad 0 0 -375 000
Mark/gérd/utemiljé 0 -61 250 0
-150 000 -171 328 -532 200
Taxebundna kostnader
El -44 000 -50 047 -41 000
Vérme -250 000 -276 404 -249 000
Vatten -66 000 -66 211 -63 000
Sophdmtning/renhélining -18 000 -17 380 -18 000
Grovsopor 0 -5 641 0
-378 000 -415 683 -371 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -100 000 -99 711 -97 000
Tomtrattsavgald -88 000 -65 625 -88 000
Kabel-TV -5 000 -4726 -5 000
-193 000 -170 062 -190 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -37 000 -37.179 -37 000
-37 000 -37 179 -37 000
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