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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hyvelbanken 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karin Sjodahl Ordférande
Mathias Forsmark Ledamot
Suvi-Tuulia Mikkonen Ledamot
Olle Sédergren Ledamot
Aikaterini Ploska Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Stefan Strémberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hyvelbdnken 3 1947 Stockholm

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Séderberg & Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 750 m2, varav 1 750 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 13

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga, cykelférrad, sophus,

kallarforrad, féreningslokal

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 1 okt 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

spolning av stammarna 2021

Installation av fiber 2021 -2022

inkdp av ny tvattmaskin till 2019

tvattstuga

markarbete/rabatt port 12 2019

takrenovering/takbyte 2018 Tidigare renovering av tak ej fackmannamassigt utfort

Radonmadtning 2018 - 2019

OVK-kontroll 2018 - 2019

Ny isolering pa vindarna 2018

fasadrenovering/fasadbyte 2018 Tidigare renovering av fasad ej fackmannamassigt
utfort

rengdring av ventilationskanaler 2018

Installation varmepanna 2017
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Utfort underhall Ar Kommentar
Fallning av risktrad 2013

Ink&p av nytt torkskap 2012
Lagning av stormskador pa tak 2012
Installering av fibernat pa grundnivd 2012
Radonmatning 2012

Byte av sopsorteringssystem 2011
Radonmatning 2010-2011
Spolning av samtliga kéksavlopp 2010
Sanering av fuktskador i 7 Igh 2010-2011 Forsakringsarende
Fasadrenovering 2010
Reperation av takras i 2010
trappuppgang

Energideklaration 2009
Fasadtvatt 2009
Fasadtvatt 2009
Malning och iordningstallande av 2009
féreningslokal

Inventering avlopp i kdk och 2009
badrum, Anticimex

Utbyte av flaktsystem 2008
Renovering av skorstenar 2008
Malning av trapphus 2008 - 2009
Elstambyte 1990 - 1991
Rorstambyte 1990 - 1991
Nya balkonger 1990 - 1991
Renovering av balkonger 1990 - 1991
Nyinstallation hiss hiss saknas
Planerat underhall Ar

Oversyn av ventiler till radiatorer 2022
lasbyte i allmdnna utrymmen 2022
Upprustning av trapphus (lagning 2023

av golv och malning)

se dver armaturer i allmanna 2023
utrymmen

Oversyn och upprustning av 2023
féreningens tvattstuga

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC/T&T Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 098 145 1805 170
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1486 152 1486 152
Finansiella intakter 524 5
Minskning kortfristiga fordringar 9 604 0
Okning av kortfristiga skulder 18 739 0
1515018 1486 157
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 962 752 914719
Finansiella kostnader 203 643 209 037
Okning av materiella anlaggningstillgangar 99 565 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 224
Minskning av langfristiga skulder 0 40 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 201
1265 960 1193 182
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 347 204 2 098 145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 249 058 292 975
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer periodiskt
kostnader 3% underhall
13%

Arsavgifter

100%

Avskriv-
ningar
28%

Ovrig drift
27%

0
2 /QTaxebundna

kostnader
25%

\ Fastighetssk

att/avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har SBC utfort besiktning av husen och tagit fram en uppdaterad underhallsplan. Indragning av fiber

paborjades i slutet av aret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 849 849 849 848
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10234 10 234 10 256 10279
Elkostnad/m? totalyta 20 24 29 24
Varmekostnad/m? totalyta 155 137 158 137
Vattenkostnad/m?2 totalyta 43 42 38 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 119 112 89
Soliditet (%) 13 14 14 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -126 -84 -326 -374
Nettoomsattning (tkr) 1486 1486 1486 1484
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 750 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 608 021 0 0 608 021
Upplatelseavgifter 676 720 0 0 676 720
Fond for yttre underhall 2714 251 366 292 -57 086 2 405 045
S:a bundet eget kapital 3998 992 366 292 -57 086 3 689 786
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -1137013 -366 292 -27 118 -743 604
Arets resultat -126 324 -126 324 84 204 -84 204
S:a ansamlad forlust -1 263 337 -492 616 57 086 -827 807
S:a eget kapital 2 735 655 -126 324 0 2861979
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -126 324
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -770 721
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -366 292
summa balanserat resultat -1 263 337

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 25 000
att i ny rdkning 6verfors -1 238 337

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1486 152 1486 152
Summa rorelseintakter 1486 152 1486 152
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -680 074 -658 627
Ovriga externa kostnader Not 4 -251 404 -225 011
Personalkostnader Not 5 -31 274 -31 081
Avskrivning av materiella Not 6 -446 604 -446 604
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 409 355 -1361 323
RORELSERESULTAT 76 796 124 829
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 524 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 643 -209 037
Summa finansiella poster -203 120 -209 032
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -126 324 -84 204
ARETS RESULTAT -126 324 -84 204
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,13

Pagaende byggnation Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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18 480 997
99 565
18 580 562

18 580 562

2 142 069
26 725

2 168 794

248 481

248 481

2 417 275

20 997 836

2020-12-31

18 927 600
0
18 927 600

18 927 600

1902 235
26 675

1928910

248 910

248 910

2177 820

21 105 421
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1284 741
2714 251
3 998 992

-1 137013
-126 324
-1 263 337
2 735 655
9982 118
9982 118
7 926 634
52 806

77 976

0

222 647

8 280 063

20 997 836

2020-12-31

1284741
2 405 045
3689 786

-743 604
-84 204
-827 807
2861979
17 908 752
17 908 752
0

46 701
75762

11 054
201173
334 690
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 73 ar 73 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger 10-40 ar 10-40 ar
Fonster 21 ar 21 ar
Stamledning VA 21-30 ar 21-30ar
Varmesystem 18 ar 18 ar
Luftbehandlingssystem 10 ar 10 ar
Fastighetsel 31 ar 31 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1486 141 1486 141
Oresutjamning 10 11

1486 152 1486 152

Sida 10 av 15



Brf Hyvelbdnken 3
714000-2226

Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6 539 5287
Myndighetstillsyn 0 9 955
Gard 0 8 687
Forbrukningsmateriel 0 6 275
Stoérningsjour och larm 2 693 0
9 232 30 204
Reparationer
Tvattstuga 11976 5358
Las 9315 0
Ventilation 5125 6 860
Elinstallationer 19 947 11779
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1475 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 100 0
49 938 23 997
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 57 086
WS 25 000 0
25 000 57 086
Taxebundna kostnader
El 35237 42 088
Véarme 270739 238976
Vatten 75 265 73 677
Sophdamtning/renhalining 22 560 18 960
Grovsopor 4318 0
408 119 373701
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 031 27 785
Sjalvrisk 0 15 000
Tomtrattsavgald 87 500 87 500
Kabel-TV 4861 4771
148 392 135 056
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 393 38 583
TOTALT DRIFTKOSTNADER 680 074 658 627
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1875 613
Tele- och datakommunikation 0 645
Juridiska atgarder 1719 0
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 15 300 14 569
Foreningskostnader 17 467 33 551
Fritids- och trivselkostnader 218 0
Forvaltningsarvode 169 714 166 092
Administration 4 879 4131
Konsultarvode 34 969 700
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710
251 404 225 011
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 800 23650
Sociala kostnader 7 474 7 431
31274 31081
Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 152 029 152 029
Yttertak K3 40 000 40 000
Fasader/balkonger K3 141 533 141533
Fonster/dorrar och portar K3 21252 21252
Stamledningar VA K3 21206 21206
Varmesystem K3 20 093 20 093
Luftbehandlingssystem K3 25 760 25760
Fastighetsel inkl. svagstro K3 24 730 24 730
446 604 446 604
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 22 352 578 22 352 578
Utgaende anskaffningsvarde 22 352 578 22 352 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3424 978 -2978 374
Arets avskrivningar enligt plan -446 604 -446 604
Utgaende avskrivning enligt plan -3 871 581 -3 424 978
Planenligt restvarde vid arets slut 18 480 997 18 927 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark 11 800 000 11 800 000
30 000 000 30 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Fiberinstallation 99 565 0
99 565 0
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 43 346 53 000
Klientmedel hos SBC 1048 200 1849 235
Rantekonto hos SBC 1 050 524 0
2 142 069 1902 235
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 21875 21875
Bostadsratterna 4 850 4800
26 725 26 675
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 405 045 2214985
Reservering enligt stadgar 366 292 361 388
Omforing fran Reservfond 0 0
X 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -57 086 -171 328
Vid arets slut 2714 251 2 405 045
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,850 % 3686 925 3686 925 2022-11-16
Nordea 1,300 % 4239 709 4239709 2022-08-17
Nordea 1,130 % 5382118 5382118 2025-08-20
Nordea 1,150 % 4 600 000 4 600 000 2024-07-17
Summa skulder till kreditinstitut 17 908 752 17 908 752
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 926 634 0
9982 118 17 908 752
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 908 752 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23016 000 23 016 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 15

FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror

2021-12-31

4472
40 924
14 152

3760

5799

1822
27 872

123 846
222 647

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

6178
31218
13197
4740
5650
1777
24 417
113 996
201 173

Underhall sker enligt underhdllsplanen som upprattats av SBC. Styrelsen undersoker
fortfarande omfattningen av det underhall som kommer att kravas nar det galler
oversyn av radiatorer och ventiler, samt byte av lassystem.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Karin Sjodahl
Ordférande

Suvi-Tuulia Mikkonen
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Mathias Forsmark
Ledamot

Olle Sédergren
Ledamot

/ 2022
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